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|. CONTEXTE DE LA MODIFICATION

La commune de Plestand i s pos e doéuwnurbahgada approuvé le 01 juillet 2004,
suite a une révision de son POS.

La premiére modification de son PLU a été approuvée le 09 mai 2005.

La deuxieme modification de son PLU a été approuvée le 1* juillet 2010.

Par délibération du Conseil Municipal du 18 octobre 2012 la commune a prescrit une
troisieme modification présentée ci-aprés qui a pour objet :

- | 6 0ouv er banisagon de lalzdna TAUs
e

- transfert partiel débune zone Ue en zon
- Il 6int®gration du boti r®habilitable en zo
- diverses modifications réglementaires :
U | 6assoupli ssement desgonesAyl es de haut eu
U Il 6assoupli ssement des r gles doéi mpl ant

emprises publiques des zones Ub

0 I 6int®grati on des di spositions du Gr
di spositifs de production doéo®nergi e

0 I 6i nt®grati on dsarfack ale phaocheir 0 at dahe la ¢
suppression des termes « SHOB / SHON »
la mise a jour du plan et de la liste des servitudes
la mise a jour du plan et de la liste des emplacements réservés

En r ®f ®r ence -1 3| &@ar tciocdlee dLe. 11263u r b a moddication estl a pr o
utilisée a condition que la modification :
- ne porte pas atteinte " ;1 06®conomie g®N®ral e
- que les zones naturelles et agricoles ou les espaces boisés classés, les zones de
protection contre les risques de nuisances ou les sites et paysages protégés ne
soient pas réduits ;
- que le projet ne comporte pas de graves risques de nuisances.

La loi Urbanisme et Habitat du 02 juillet 2003 a fait de la modification du PLU la procédure
dbadaptation normale du document doéurbani s me.

La commune de Plestan étant intégrée dans le périméetre du Schéma de Cohérence

Territoriale du pays de Dinan (SCOT) fixé par arrété préfectoral le 23 septembre 2009, elle

sera dispensée de soumettre le dossier de modification de son PLU a la commission
départementale des sites.

Le dossier de modificatonpour ouverture ° | 6urbanisation doéur
avis au syndicat mixte du pays de Dinan, puis notifié aux personnes publiques.
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. CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

Un des principaux objectifs de la modification n°3 du PLU de Plestan est le développement
de | 6habitat sur | 6aggl om®r ation de Pl estan.

Afin de prolonger le développement démographique et urbain défini dans le Projet
ddAm®nagement et de D®v ePLW pep@nseilnMunicipal scailaitee d u
poursuivre le rythme de construction neuve fixé au PADD, soit environ 10 nouveaux
logements par an. Le graphiqueci-d essous confirme dodailleurs que
entre 2004 et 2012 correspond ° | 6objectif de pr

Logements neufs entre 2004 et 2012
Source: Sitadel & données communales
25
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Par ailleurs, il est a noter que la baisse importantedes | ogements neufs en 2(
par l e fait gue | e Pr ®f et I|d eascordérhenteds nodvélldsr mo r a\
habitations alastatond 6 ®p ur at i on de t tamque le nogvel nwilggpurateite ¢ e ,
de type boues activ®es nbé®tait pas construit. C
2012.
Actuellement, les zones « A Urbaniser» ouvertes ~ | 6urbanisation (Al
PLU sont les suivantes (elles sont localiséess ur | 6extrai t ddessqus)an de zon
1 La Zone 2AUr est en cours de commercialisation sur la moitié de son
emprise : le lotissement des Landellesi Sur f ace de | 6ordre de 1
1 La Zone 3AUr est en partie urbanisée avec le lotissement des Petites
Sentesi Sur face de | 6ordre de 1,25 ha,
1 La Zone 4AUr est en totalité construite avec les lotissements du Pont Hunault
et du domainede Plestani Sur f ace de | 6ordre de 2 ha.
Le bilan des zones urbanisées ou en cours de commercialisation dans le
cadredeszonesouvertes ° | durbani saesided25qd.fi ch®es

Le Conseil Municipal marque sa volonté de poursuivre le développement urbain de la
commune.
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Carte ci-dessous :

- les zones orange représentent les zones déja construites dans les zones
ouvertes” | Bur banisation (zones AUr)

- les zones bleues identifient les zones concernées par la présente modification
du PLU : l a zone 1AUs qui va °tre ouverte ° | 06ur
bl eue va muter en Ub pour aiodividueli 1 1 i r une op®r

.

\ . POPTL LA R AN
Nadanneent® Tandieda %,

-

3AUr

..
.,
G

La délibération en date du 15 janvier 2009 relative a la révision du schéma directeur
des eaux pluviales (annexée au présent document) arréte cependant des options en
mati re de d®vel oppement the. | durbanisation sur

S 6 a g i dushassirt versant des Petites Sentes, celui-ci est classé en zone 3Aur, zone elle-
méme divisée en trois tranches. Les tranches 1 et 2 sont déja urbanisées contrairement a la
tranche 3.

Cette derniére a été divisée en 2 sous zones (tranches 3a et 3b). Confronté a un probléme
de stockage et de régulation des eaux pluviales, le Conseil Municipal, en séance du 15
janvier 20009, a donc renonc® ° | ur bani sati on de
Sentes identifiée dans la carte ci-dessus en gris.

Y

Considérant que la surface disponible a la construction porte seulement sur 1,5 ha
(correspondant a la tranche 3a de la zone 3AUr)

Consi d®r ant |l e probl me dbéacquisitildmuvencuree
| Bur bani sat i AUs«LleeSalles» ez znme 8AUL « Les Salles » est nécessaire au
prolongement de la croissance de la population.
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Ill. OBJET DE LA MODIFICATION ET EVOLUTIONS
PROPOSEES

A.OdzdSNI dzNE + £ QdzNbB I yAal dAzy RS f1I

La présente modification a pour objet de poursuiviel e d®vel oppement de | 061
| 6aggl om®r at i oanv ecce | Wloausvteant ur e ~ | Gur barnessati on
Salles ».

Lazone 1AUs« Les Sallesé est aujourdodébhui ferm®e ~ | 6urbani ¢
Lbouverture | 6 ur b alAUss«les $Halles »dreécessita la adé&fimtion
d6Orientations doAem®namielme nde sluGempri se

1. Analyse urbaine et environnementale du site 1AUs

La zone de d®vel oppemenles Shlees » eStlsiaul ent carttinuitéAdd s ¢
| 6aggl om®r at i on adge NHd-@uest.an, en fr

Implantée entre la rue des Landelles et la voie SNCF Rennes T Lamballe i Saint-Brieuc i
Brest, la zone « A Urbaniser » 1AUs « Les Salles » représente une surface totale
ddenviron 5,5 ha

La zone AUs est localisée, en frange des extensions urbaines récentes (lotissements du
Pont Hunault, du domaine de Plestan et des Landelles).

Léobemprise de | a zone 1AUs est i mbriqu®e en | im
Landel l es. Le front urbain est compaes@nnées senti e
70, en dehors d e | 6 zarps deeferme implanté au carrefour des Landelles et du Pont

Hunault.

| mpl ant ®e en arri re du front urbain de | a rue
secteur favorisera la structuration cohérente et la finalisation du tissu urbain sur la

partie Nord-Ouest de | 6aggl om®r ation, | imit®e par | a v

De plus, sa situation a proximité immédiate des équipements scolaires publics et petite
enfance est favorable au développement des déplacements doux dans cette partie de
| 6 aggl o.me&réquipaments sportifs de plein air sont situés a environ 500 m.

T —

Ecole primaire publique Front urbain rue des Landelles
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En raison de sa situation le long de la voie SNCF, la zone 1AUs est classée en totalité en
| Ba md resstt ®rui

secteur affecté par le bruit, soit 250 mdepar t et ddaut
ferroviaire. Des prescriptions
comprises dans | e fLestSalles»pr oj et

PLESTAN - Modification PLU

Contexte urbain

[ Emprise du site

=P \Voie SNCF : Fret, TGV

Q=P \/oies structurantes

“4===b \/oies de circulation interquartier

G==P \oies de desserte

== Cheminement doux

4= \/oic de desserte de la Cooperl

== Acces possibles

I Centre ancien - bati traditionnel
Péle commercial du centre bourg

! Extensions urbaines

I Equipements scolaires primaire et petite
enfance

[ Equipements sportifs de plein air

I Entreprise Cooperl

r e dceu

d faturesohbbdtdtion® n s

dohabi

tat

¢
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Le site de la zone 1AUs est accessible depuis la rue des Landelles par une fagcade libre de
construction de prés de 30 meétres, entre le bati traditionnel et le linéaire urbain.
En prolongement de la rue de Landelles, la voie communale dénommée « Impasse des

Petits Clos» esten cour s d 0 ada®neaudrendurictissement des Landelles.

Cette nouvelle voie offre une possibilitéeddacc s au site 1AUs, -par so
Ouest.

Un2”acc s |libre de 5 m tres dessert | dempsise de
pavillonnaires. El'le permettra | a crl@dutureon doui

opération et le tissu urbain existant.

H1/p18 - Accés de 30 métres rue des Landelles H2/p18 - Accés de 5 métres rue des Landelles

Un 3°™ accés a la zone 1AUS dit H3 pourra éventuellement étre envisagé rue du Pont
Hunault

Le bOti traditionnel de | 6ancien corps de f er me
Pont Hunault constitue un élément du patrimoine architectural. Les batiments principaux sont

occupés et valorisés. Par contre, les dépendances, de part et déautre de
principaux, ne sont entretenues.

Ce patrimoine bOti de qualit® architecturale est
immeédiat de la zone A urbaniser « Les Salles ».

Bati patrimonial: ®| ®ment doéi dentification d
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D6 aut r eacepaaa micro-cieche en cours de construction, un patrimoine arboré est
présent sur deux parcelles privatives. En raison de cette situation privative, ces éléments
arborés seront préserveés.

Arbre remarquable sur parcelle privative

/| PLESTAN - Modification PLU

Etat initial de I'environnement

[ Emprise du site
G== Pont sur voie SNCF

[ Talus

[ Espace cultivés

P Jardins

Q9@ Verger

“ Arbres remarquables
ewees Haie d'agrément

wmdp Sens de la pente - Pente douce

w— FOSSE

W Baiti pierre - élément de patrimoine

perceptible

I Bati pierre & rénover

7/ /. Front bati
B Batiment artisanal de stockage

P N PA AR\ § p R - -
L 4 < it 2n\ o . [ —
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Le secteur 1AUs est composé de prairies, de parcelles cultivées dont la pente est douce et
progressive en direction de la voie SCNF.

Le point bas est situé au Nord-Est du site 1AUs, a proximité du pont rue du Pont
Hunault qui passe au-dessus de la voie SNCF. Un talus de moins de 10 meétres de
hauteur accompagne le pont route qui permet la traversée de la circulation automobile.

2. Inventaire des zones humides et gestion dedza LJ dzOA | f S&4 06
BETALI)

Concernant | 6expertiise zones humi des

a. Méthode de diagnostic
al:Crit res de d®finition dbébune zone

Léarr°t® du 24 juin 2008 pr®cise | es cri
humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de l'environnement.

Article 1 Modifié par Arrété du ler octobre 2009 - art. 1

Pour | a mi s e en T udr3 1. dde lartele Re 21441 idg easle de
I'environnement, une zone est considérée comme humide si elle présente l'un des criteres
suivants :

1° Les sols correspondent a un ou plusieurs types pédologiques, exclusivement
parmi ceux mentionnés dans la liste figurant a I'annexe 1. 1 et identifiés selon la méthode
figurant a I'annexe 1. 2 au présent arrété. Pour les sols dont la morphologie correspond aux
classes IV d et V a, définis d'aprés les classes d'hydromorphie du groupe d'étude des
problémes de pédologie appliquée (GEPPA, 1981 ; modifié), le préfet de région peut exclure
I'une ou l'autre de ces classes et les types de sol associés pour certaines communes, apres
avis du conseil scientifique régional du patrimoine naturel.

2° Sa végétation, si elle existe, est caractérisée par :

- soit des especes identifiées et quantifiées selon la méthode et la liste
d'espéces figurant a I'annexe 2. 1 au présent arrété complétée en tant que de besoin
par une liste additionnelle d'espéces arrétées par le préfet de région sur proposition
du conseil scientifique régional du patrimoine naturel, le cas échéant, adaptée par
territoire biogéographique ;

- soit des communautés d'espéces veégétales, dénommeées " habitats ",
caractéristiques de zones humides, identifiées selon la méthode et la liste
correspondante figurant a I'annexe 2. 2 au présent arrété.

Une zone est donc considérée comme humide par rapport a des critéres pédologiques et/ou
floristiques.
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=36A0256F47AEEE8ADD1B755E4B410073.tpdjo02v_3?cidTexte=JORFTEXT000021309378&idArticle=LEGIARTI000021330427&dateTexte=20091124&categorieLien=id#LEGIARTI000021330427
tel:3.%203.%201.%200
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=36A0256F47AEEE8ADD1B755E4B410073.tpdjo02v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006835452&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=36A0256F47AEEE8ADD1B755E4B410073.tpdjo02v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006835452&dateTexte=&categorieLien=cid

a.2 : Classes de sol des zones humides

L 6 a n n e xa&rétd du d4guinl2@08 précise les sols caractéristiques des zones humides :

- Tous les histosols, car ils connaissent un engorgement permanent en eau qui
provoque l'accumulation de matiéres organiques peu ou pas décomposées ; ces sols
correspondent aux classes d'hydromorphie H du GEPPA modifié ;

- Tous les réductisols, car ils connaissent un engorgement permanent en eau a faible
profondeur se marquant par des traits réductiques débutant & moins de 50 centimeétres de
profondeur dans le sol ; Ces sols correspondent aux classes VI ¢ et d du GEPPA ;

- Autres sols caractérisés par :

- des traits rédoxiques débutant & moins de 25 centimétres de profondeur dans le sol
et se prolongeant ou s'intensifiant en profondeur. Ces sols correspondent aux classes V a, b,
c etd du GEPPA ;

- ou des traits rédoxiques débutant a moins de 50 centimétres de profondeur dans le
sol, se prolongeant ou s'intensifiant en profondeur, et des traits réductiques apparaissant
entre 80 et 120 centimétres de profondeur. Ces sols correspondent a la classe IV d du
GEPPA.

L'application de cette régle générale conduit a la liste des types de sols présentée ci-
dessous. Cette liste est applicable en France métropolitaine et en Corse.

a.3 : Méthode de diagnostic

Lorsque des investigations sur le terrain sont nécessaires, I'examen des sols doit porter
prioritairement sur des points a situer de part et d'autre de la frontiére supposée de la zone
humide, suivant des transects perpendiculaires a cette frontiere. Le nombre, la répartition et
la localisation précise de ces points dépendent de la taille et de I'hétérogénéité du site, avec
1 point (= 1 sondage) par secteur homogéne du point de vue des conditions mésologiques.

Chaque sondage pédologique sur ces points doit étre d'une profondeur de l'ordre de 1, 20
meétre si c'est possible.

L'examen du sondage pédologique vise a vérifier la présence :

- d'horizons histiques (ou tourbeux) débutant & moins de 50 centimeétres de la
surface du sol et d'une épaisseur d'au moins 50 centimeétres ;

- ou de traits réductiques débutant a moins de 50 centimétres de la surface du sol ;

- ou de traits rédoxiques débutant a moins de 25 centimétres de la surface du sol et
se prolongeant ou s'intensifiant en profondeur ;

- ou de traits rédoxiques débutant a moins de 50 centimetres de la surface du sol,
se prolongeant ou s'intensifiant en profondeur, et de traits réductiques apparaissant
entre 80 et 120 centimetres de profondeur.

Si ces caractéristiques sont présentes, le sol peut étre considéré comme sol de zone
humide. En leur absence, il convient de vérifier les indications fournies par I'examen de la
végétation.

L'observation des traits d'hydromorphie peut étre réalisée toute I'année mais la fin de I'hiver
et le début du printemps sont les périodes idéales pour constater sur le terrain la réalité des
exces d'eau.
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U Conclusion de I'expertise zone humide :

Ni les critéres floristiques, ni les criteres pédologiques ne permettentd 6 i dent i fi er
zone humide sur le site selon l'arrété d'octobre 2009. L'hydromorphie rencontrée sur

les parcelles de la zone 1AUs est située a 60 cm et plus ce qui ne la classe pas en

zone humide.

[ ] Profondeur apparition hydromorphie (cm)

: Périmétre d'étude

f Concernant | e volume de stockage des bassins

Les chiffrescid essous sont " titre indicatifs et ndont
Si le projet est une ZAC :

- Vol ume du bas gmati:1800m3 age est
Sile projetestune zone débéhabitation

- Vol ume du bassin:986mM3r age estimatif

Le bassin doéor age gesNomd&stduiprojet @f carta gi-deksaus)f r a n

Bassin d'orage

Périmetre d'études

TNt T
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3. Evolution du zonage

Zonage actuellement en vigueur : zone 1AUs représentant 5,45 ha

=]
/f g\&g

&y f
Jll' 2

IP_YE,;EES '| Echalle 1/2000° U830
ﬁ St Mov 2012
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Zonage aprés modification : Zone 5AUr représentant 5,45 ha (cet extrait du plan de
zonage int gre la suppression dé&aldméntimpd mjcetmedae I
présente modification)

L BAYSAGES | peimii Y2000 US80
f‘-“ Nov 2012
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4.Evolutiondest NASY I 0A2ya RQ! YSYIFISYSyd Si

LObouverture

6 ur bAUS « LlesaSalle®>nen 8A&r nEcassite & éinition

d6Orientations doéAem®namlelme nde sluGempri se.
Lébespace disponi bl dtécskdessous) eprésented,v2rhe. ( d ®1 i m

Rue des Landelles

Espace tampon et noue

Intégration du
pont-route

Rue du Pont
Hunault

| | e
I----i."
4
R4

Fonctionnement urbain de la zone :
- Trois possibilités d 6 a cpeuvent étre envisagées :

A H1: acces a partir de larue des Landelles. Cet acces implique un passage sur
une par cel | emdkdamequiest sitnée S8ubla zone Ub. Un emplacement

réservé devra donc étre envisagé.

A H2: accés a partir de larue des Landelles.Si t u® ~ | 6ext r ®cat
acces implique un passage en limite séparative de 2 parcelles situées sur la zone Ub.

Lbespace pour ce passage serait de¢

di sponi bl e

devra donc étre envisagé.

A H3: acces apartirde larue du Pont Hunaults i t u ®

avant le pont route coté agglomération

3 Ces acces sont cohérents pour | 6 a m®n a g e rsigenqui, cdnjointement

RS t

t ® Oue

| < dusite,fjusteni t ® E

permettraientde connecter | e sdepws lardeElssttandallesOu e st
- Un programme de | ogements proposant une dens
di versificat:ion de | 6o0offre

A Une opération dense tendant vers 15 logements / ha,
A Un programme de locatifs sociaux : 4 logements locatifs aidés
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- Soit un potenti el d 6 e n\en termant Ver@ urie dehgité deo g e me n 't
15 logements / ha:
A Soitdesparcellesal | ant 8286 m2aw00md n
- Un axe principal Ouest/Est permettant de desservir le site. Il doit étre envisagé la
possibilit® d6®t endre cet axe ~ | 60Ouest en pr
- Une liaison douce reliant le site a la rue des Landelles permettra d 6 @éder
facilement aux équipements (école, restaurant scolaire) situés au Sud.

Insertion paysageére de la zone
- une bande tampon de 318 m de longueur et de 30m de largeur le long de la voie
de chemin de fer au Nord.
Cette bande sera traitée de fagon a limiter les nuisances visuelles dues a la proximité
de la voie de chemin de fer

Traitement des eaux pluviales
- Au regard de la topographie en pente douce de la zone, un bassin de récupération
des eaux pluviales sera créé au Nord Est du site. Une noue plantée traversant le site
au Nord, le long de la bande tampon, acheminera les eaux pluviales vers ce bassin.
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Orientations d'aménagement - Zone 5AUr

Fonctionnement urbain
»  Accés de la zone (3 hypothéses)
= mwm Axe structurant

== Liaison douce a créer
Insertion paysagére

I Traitement paysager des abords de la voie ferrée avec
la création d'un talus (atténuation visuelle et sonore)

Trait t des eaux pl

- Bassin de rétention

—_— Noue récupératrice des eaux de pluie

Echelle 1/2000°

Nov 2012
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5. Modification de la liste des emplacements réserves

Afin de permettre les accés a la future zone 5AUr, il a été créé deux emplacements réservés
n°5 et n°6 qui seront intégrés a la liste des emplacements réservés. La suppression des
emplacements réservés n°3 et n°4 est traité dans la partie « D. Modifications réglementaires
6.Mise & jour du plan et de la liste des emplacements réservés » ci-apres.

N° Désignation Bénéficiaire Superficie
indicative
1 |[Extension de | 06®col e Commune 1200 m?
2 |Extension du cimetiere Commune 1 600 m?
IS i imnen T P— e RN
%‘WWW— TIO00 2
I 5 | Acces principal a la zone urbanisée 5AUr Commune 801 m2
6 |Acces secondaire a la zone urbanisée 5AUr Commune 312 m?2
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B.TNJ v & ¥ S Nditie feMadayicSUeen zone Ub

La présente modification a pour objetde pour sui vre | e d®vel oppement
| 6aggl om®r ati emedel Rl e®danti on de | a zdea dO®qui
profitd 6 u moee urbaine périphérique : Ub.
L®volution du classement dbébune partdguevoukea | a zon
| 6 hablWbt»anécesgite une r ®f | exi on sur |l es principes dou
zone Ub.
1. Contexte et situation
Une partiedelazoned 6 ®qu i p e me tJé \a faiped B loith @ ®lawssement en Ub, sur le
secteur compris entre :

T la zone dé®qui pements | e |long de |l a rue du 14

1 le front bati rue du Commandant Pettré,
9 le chemin prolongeant la rue du 19 mars 1962.

Le site, obj et demehtb® linuté autSudp par ud merlan Iplantéscréé le
long de la voie express RN12 qui a pour vocation de limiter les nuisances sonores de cet
axe.

Le transfert partiel de la zone Ue en Ub représente une surface totale de 6 265m2 mz2.

/I Contexte urbain

[ Emprise du site

<4==p RN12 - Voie bruyante

<€=P Circulation interquartier

== \oie de desserte

€= \Joie partagée : circulation écoliers
: Equipements publics et d'intérét
collectif :

1- Ecole primaire privée
2- Salle des fétes
3- Boulodrome

4- Terrain de basket

5- Ancien local inutilisé
P Parking

Espace bitumé

[ Tissu urbain

0 10 20 30 40 50

T
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2. Analyse urbaine dtutur site Ub

En continuité du tissu pavillonnaire, le site Ue qui sera intégré aux zones Ub est situé :

1 & moins de 300 m du centre-bourg, espace centralde | 6acti vit® commer ci

commune,
1 a proximité immédiate des équipements sportifs et socio-culturels (salle des fétes,
terrain de basketé ) , " | 6OQuest.

Salle des fétes Terrain de basket

Déautre part, il est ®gal ement i mplant ® ~ moi n ¢
privée, au carrefour de Commandant Pettre et du 19 mars 1962.

Sa situation est favorable au développement des déplacements doux en raison de sa
proximité avec les pbles commerciaux et fonctionnels de la ville.

La future zone Ub est délimitée par :

1 le parking existant de la salle des fétes,

1 un tissu pavillonnaire lache en arriére du centre-bourg,

1 la voie express RN12 Rennes - Lamballe i Saint-Brieuc et son merlon boisé, inscrit
en Espace Boisé Classé.

Le futur site Ub est classé en totalité en secteur affecté par le bruit, soit 300 m de part et
déautre du bord ext ®rieure de l a chauss®e. De
s mposent aux futures habitations comprises dans le périmeéetre de nuisances sonores au

sein duquel futdsepter b seraonacritel u

La pr ®s e nntedon lbosél e long de la RN12 permet de réduire le niveau des
nuisances sonoressurcesite.Cet t e empri se est mat®riali s®e par
affiché au PLU, sur une largeur de 30 métres.

39010 AYyAGALE RS fQSY@ANRBYYSYSy

Le site de la future zone Ub est accessible :

T depuis Il a rue du 14 juillet, pangplbicdédE s d®]
aux ®quipements dobéint®r°t collectif environne
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1 depuis le chemin, en prolongement de la rue du 19 mars 1962. Cet acc s est d
emprise de 8 m, l ong® par un al i gneacdént doéa
gauche. Cet alignement constitue un patrimoine arboré qui devra étre préservé.

Chemin dbéacc s Al i gnement dbdéarbres remar qua
A proximit® du sit elocaliséds@rdaade du Gomnandant Petré, pnrlienv ® e
avec | e chemin doé a cestsitsé dan€ entbati®enutriaditienmet quitdispose
d 6 u muwalité architecturale. Ce boOt i patri moni al constitue un
| 6environnement i mm®di at de |l a future zone Ub
Ecole primaire privée : bati patrimonial
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Le futur secteur Ub est composé d u pot ager compri s entre I 6er
équipements, aux espaces publics et le tissu pavillonnaire limitrophe.

jardin potager

Léensemble du secteur suit uSu@ qup Eoritioenerp te® gr e s s i
ouvrages de gestion des eaux pluviales, a proximité de la voie express RN12.

Sur | 6 emprfutare zodeeUb,| ai Ipars6éa®t ® i denti fi ® zdne cour s
humide.

= Emprise dussite

[III1111] Talus planté 15m - Protection phonique
de la RN12

=) Sens de la pente - Pente douce

BB Haje d'agrément

29999 Haie arboré

“ Arbres d'alignement a conserver

7///7 Potager

[/ Surface bitumé

I Bati pierre - valeur patrimoniale
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4. Evolution du zonage

Zonage actuellement en vigueur :

/

Syl
Y,

f N

y—0a
o
=
/1
//
4
/ /
. /4
Echelle 1/1000° U88o
Nov 2012
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Afin de connecter le site alaruedu1l 4 j u iOlesteet a la rueldw19 mars 1962 qui longe
l e site ™ LOEst, il est propos® | e zonage suivan

Zonage apres modification : L6 e x t e n s i zZpme UB eeprésante environ 6 265 m2,
w

\ 3
L 3
N

Echelle 1/1000° U880
Nov 2012

27 i U880 Madification n°3 du PLU de Plestan i Approbation le 16 mai 2013 -



5902f dziA2y RS& hNASYGl lodradnyhdtionRQ! YSY I 3SYSy

Le passage de la zone Ue en Ub nécessite lad ®f i ni ti on do&6Orientations
| 6ensemble de | dempri se.

Lébespace disponi bl ecompterla zore ttaingon deddnelongeanala wie

express considérée comme non disponible) représente 4 015 m2.

! ‘ ) 4
Rue du 14 juillet i &

\ ; , "‘ Rue du 19 mars 1962
N Y

RS 4

\S

|

*

P

Insertion paysageére de la zone

- une bande tampon de 50m le long de la voie express au Sud. Cette bande qui
représente environ 2250 m2devra °tre trait®e de fa-on ° p
paysager existant (arbres existants) et a le renforcer dans une logique de limitation
des nuisances visuelles dues a la proximité de la voie express.

-l e Il ong des parcelles bOties existantes au N
étreplantétec onf or m®ment aux Or imenm dtdetProgramsatidnd Am®n a g €
- La préservation de la haie existante : © | 6Est , |l a haie |l ongean

1962 devra étre préservée.
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Orientations d'aménagement
-Zone Ub -

Fonctionnement urbain

»  Accésdelazone

. | Insertion paysagére
‘ Préservation du traitement

paysager existant sur une bande
’ J de 50m le long de la RN12
| - Traitement paysager des
abords de la zone

emmme Préservation de la haie existante

7

Echelle 1/1000° U880
Nov 2012
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C.Intégration du bati réhabilitable en zone A

1. Contexte et situation des zones concernées

Dans le cadre de la procédure de modification du PLU, les batiments agricoles répertoriés,
en raison de | eur i nt ®r °t architectur al ou
de destination en. mai sons dobéhabitation

patr

Ce changement de desti nacondiionquies bsesaratut drins® | @
existant du batiment,r espect e | e caract r e athd permetdeurnrmse des b ©
en valeur.

Les batiments agricoles seront identifiés par une étoile sur le plan de zonage afin de
permettre le changement de destination de ces batiments patrimoniaux (batiments en pierres
et terre) . I'ls sont pr®sent®s dans | dinventaire suiyv

[e))

BATI DE VALEUR PATRIMONIALE REPERTORIE EN ZONE « A » AFIN DE PERMETTRE SA
REHABILITATION DANS LE VOLUME EXISTANT

PARCELLE ADRESSE PASTILLAGE OBSERVATIONS
11 La Grande rue A 1D’e21f;(‘2atlments / Photos
YH 85 Le Grand Lais Photos 5, 6
L Deux batiments / Photos
YI 27 Le Petit Lais A 7.8.9. 10
YH 94 L'Ecluse A Photos 11, 12, 13
ZV 92 La Salle A Photo 14
ZW 25 Launay Rouaut A Photo 21
ZW 40 Le Bignon A Photo 25
ZK 156 Les Guilliers A Photos 40, 41
ZW 118 Le Bois Charles A Photo 45
YH 77 Le Bas Val A Photo 46
YH 3 La Roche Blot A Photo 47

30 i U880 Madification n°3 du PLU de Plestan i Approbation le 16 mai 2013 -




AU LIEU-DIT « LA GRANDE RUE »

Commune de Plestan
Aprés modification:
Repérage du patrimoine béti réhabilitable en zone Agricole

\ i

ATTITTTARE TR TNV

Photo 3 Photo 4
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AU LIEU-DIT « LE GRAND LAIS »

Commune de Plestan
Aprés modification:
Repérage du patrimoine bati réhabilitable en zone Agricole

.-"r ,]II ;'rl d

[=

Le Grand Lals
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i U880 Madification n°3 du PLU de Plestan i Approbation le 16 mai 2013 -



AU LIEU-DIT « LE PETIT LAIS »

Commune de Plestan
Aprés modification:

Repérage du patrimoine bati réhabilitable en zone Agricole

| IS

) La Porte Bré&han

Photo 1 | Photo 2

gl’

Photo 3
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AU LIEU-DIT « L OCEUSE »

Commune de Plestan

Aprés modification:
Repérage du patrimoine béti réhabilitable en zone Agricole

: 1\ ...-;‘ % %i"\

Le Lals

ke
k;’%
g
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AU LIEU-DIT « LA SALLE »

Commune de Plestan
Aprés modification:
Repérage du patrimoine bati réhabilitable en zone Agricole

5, ] L'Ecol

Le Champ Lo
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AU LIEU-DIT « LAUNAY ROUAULT»

Commune de Plestan
Aprés modification:
Repérage du patrimoine bdti réhabilitable en zone Agricole

. UI |

—_—

Tﬂ‘-
.‘;__
'|

Launay Rouaulf

.
!
maEm EEEEEEEE
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AU LIEU-DIT « LE BIGNON »

Commune de Plestan
Aprés modification:
ge du patrimoine béti réhabilitable en zone Agricole

Repéra

L

| ,

£

[ |

| f[
| |
_— ——-]_%[ [
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AU LIEU-DIT « LES GUILLERS »

Commune de Plestan

Aprés modification:
Repérage du patrimoine bati réhabilitable en zone Agricole
7 BN 3
\K"\-\.\. .:__.- . .-Ir_.l' *“ qﬁ
o/ 5
/ " :.' s "‘-\.\_H\"\._.
) . N
.

:__“"T:u—__
A
T
» |
| Wi
| Ty
|I 143 "
gs uillers

T
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AU LIEU-DIT « LE BOIS CHARLES »

Commune de Plestan
Aprés modification:
Repérage du patrimoine biti réhabilitable en zone Agricole

39
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AUX LIEUX DITS « LE BAS VAL ET LA ROCHE BLOT »

Commune de Plestan
Aprés modification:
Repérage du patrimoine bati réhabilitable en zone Agricole
w

e TQ’

Le Wal \

E Wille Berrien

Nh

Photo 1 Photo 2
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2. Evolution du reglement écrit

Article 2 des zones A actuellement en vigueur :

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres

- Les mai s on®n deddx@oitants aonti autorisées en zone A a la condition expresse
qubel |l es constituent un | ogement de fonction don
fonctionnement de | 6exploitation agricole et qubdell

déoexploitation.

- Toutes installations ou construction nécessaires aux besoins des exploitations agricoles sont
autorisées a condition qu'elles soient implantées conformément aux exigences de la
réglementation (législation sur les installations classées et réglementation sanitaire

départementale).
- Les changement s de destination et | 6extensi on I i m
(batimentsenpierre)d e bonne qualit® architecturale ne sont al
- dbdaccuei |l |ébde dideesicatmrcde laproduction agricole (gites ruraux, camping a la
fer me, vente 7 la fermeé) d s |l or s que | 6acti vi
principale de | 6exploitation,
- de respecter | e caract r e ddteteirqiserervaldie.s b Ot i ment s

- Les démolitions des batiments traditionnels en pierre ne sont autorisées que sous réserve de
| 6obtention pr®al able ddéun permis de d®mol ir.

- Les constructions de toute nature, installations dépéts et ouvrages nécessaires au fonctionnement
du service publique et ° | 6exploitation du trafic f

Article 2 des zones A modifié :

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

- Les mai sons ddéohabitation des ex pdlacondtiant expresse n t aut c
quodell es constituent un | ogement de fonction don
fonctionnement de | 6exploitation agricole et qubell
déexploitation.

- Toutes installations ou construction nécessaires aux besoins des exploitations agricoles sont
autorisées a condition qu'elles soient implantées conformément aux exigences de la
réglementation (législation sur les installations classées et réglementation sanitaire

départementale).

- Les changements de destination dans le volume existant des batiments agricoles
traditionnels (batiments en pierresé ) rep®r ®s sur |l e plan de zonage
gualité architecturale sont autorisés.

- Les changement s de dest i na esi b@tments tagricolésetraditionnedsi o n I i m
(batiments en pierres et terreé )de bonne qualit® architecturale ne s
condition :

diversification de

des activit®s e
or s que | 6activit® d

- dbéaccueil li d
a fer meé) d s I
e n

¢
ferme, vent e |
principale d
- de respecter

| 6expl oitatio
|l e caract re doéorigine des bOti ments

- Les démolitions des batiments traditionnels en pierre ne sont autorisées que sous réserve de
| 6obtention pr®al able ddéun permis de d®mol ir.

- Les constructions de toute nature, installations dépots et ouvrages nécessaires au fonctionnement
du service publique et ~° | 6exploitation du trafic f
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D. Modifications réglementaires

1. Assouplissement des regles de hauteur des zones AUr

Confront ® aux derni res r ®gl ement ati ons rel at
occasionnent de nouvelles formes architecturales des habitationsn ot amment sdagi ssa
gabarits envisagés, le Conseil Municipal a décidé d 6 a s s oes peblésrde Hauteur des
constructions dans les zones AUTr.

Léarticle 10 du r glement des zones AUr est donc

Article 10 des zones AUr actuellement en vigueur :

Article AUr 10 - Hauteur maximale des constructions

Les constructions ° usage dohabi-tdeachaussée+ dnevr ont
étage) ou R+C (rez-de-chaussée + combles habitables).

Article 10 des zones AUr modifié :

Article AUr 10 - Hauteur maximale des constructions

Les constructions © usage dobéhabitation devront °t-re au
de-chaussée + un étage + combles habitables).

2.0 332dz2l) A3aSYSyid RSEa NBIAESE ROAYLI Fyidl dAc:
emprises publiques

Afin de prendre en compte les particularitésr el ati ves ~ | 6i mportance de
la structure urbaine de certains secteurs en zone Ub, le Conseil Municipal a décidé
déassouplir I a r®dacti on de l 6article 6 des z

constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

L 6 ar tducedglemenbdes zones Ub est donc modifié.

Article 6 des zones Ub actuellement en vigueur :

Article U6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre édifiées en fonction des conditions d'implantation des constructions ou
des groupes de constructions existants.

En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de

100m de part et doaulRketd76éé dDéax e udss bRd&teiatérdicikomned 6acc s
s'applique pas aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres,

aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux batiments

d'exploitation agricole, aux réseaux d'intérét public. Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au

changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes.
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Lorsque le réglement graphique prévoit une marge de recul inférieure, cette marge de recul est

calcuéepar rapport ° | d6axe de lLa chauss®e | a plus proche

Les marges de recul des constructions par rapport aux autres voies sont définies comme suit :

- danslesecteurUa, | es constructions devtdelavoiesdi mpl anter |

- dans le secteur Ub, l es constructions devront sOimpar ant er é
rapport 7" | dalignement de | a voie,

- dans le secteur Uc, |l es constructions devront sOi mmparant er a
rapport 7 lebaxe de |l a vo

Des dispositions diff®rentes peuvent °tre admises ou

voie et de | 6implantation des constructions ou des ¢

cas, les constructions ne devront étre édifiées a l'intérieur des marges de recul éventuellement
indiquées au plan.

Par ailleurs, des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages réalisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc...) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

En tout état de cause ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion
harmonieuse dans I'environnement est garantie.

Article 6 des zones Ub modifié :

Article U6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre édifiées en fonction des conditions d'implantation des constructions ou
des groupes de constructions existants.

En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de

100m de part et doault2r eetd el 7160 aexte ddee sl eRditesntetdictientne | es dboé

s'appligue pas aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres, aux batiments

d'exploitation agricole, aux réseaux d'intérét public. Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au

changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes.

Lorsque le réglement graphique prévoit une marge de recul inférieure, cette marge de recul est

calculéepar r app o delachausséedaxpéus proche.

Les marges de recul des constructions par rapport aux autres voies sont définies comme suit :

- dans le secteur Ua, |l es constructions devront so6i mplanter |

- dans le secteur Ub, les constructions devronts 6 i mp | samitter”™ | 6al i gnement de
avec un recul2mdpauwu mappert ° | 6alignement de a voli

- dans le secteur Uc, l es constructions devront sOi mmparant er a
rapport " | daxe de |l a voie.

Des dispositions di f f ®r ent es peuvent °tre admises ou I mpos®es

voie et de | 6i mplantation des constructions ou des ¢

cas, les constructions ne devront étre édifiées a lintérieur des marges de recul éventuellement
indiquées au plan.

Par ailleurs, des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages réalisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc...) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

En tout état de cause ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion
harmonieuse dans I'environnement est garantie.
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3. Intéqgration des dispositiondu Grenelle 1 et 2 concernant les dispositifs de
LINE RdzOGA2Y RQSYSNHAS

Le PLU de |l a commune de pUlrésdispositioms ¥isantt autpriser p a s
|l 6i nstallation dé®qui pe Getype de dishOsi®oneest@ inggrervdan o u v e | a
une nouvell e r ®dadutréglenment deechabug aond. Lacdmemung §ouhaite

présenter clairement que le réglement des zones autorise notamment les panneaux
photovoltaiques sur les constructions.

Unal i n®a est donc ajout® ° [ o6article 11 de | 0ens
«Les panneaux solaires et ®qui pements dsent produc
autoris®s sous r®serve débune bomne i nt®gration a

4. Intégration de la notion de surface de planchep et suppression desSHOB
SHON»

Au 1% mars 2012 est entrée en vigueur la nouvelle loi instaurant la nouvelle définition

«surface de planchere en | i eu et pl ace de |l a SHON (surf a
SHOB (sur f ace hepLassurface de ptancher asttcalculée pour des espaces

b©ti s c¢cl os et couvert, cal cu-b-®i ae excl ma®r i ede mj
facades.

Comme pour | a SHON |l a surface de plancher so6obti

locaux techniques, zones sous plafond inférieur a 1,80 m, des zones de stationnement des
véhicules, des combles non aménageables.

Cette modification permettra dodédaugmenter l a con
| 6i sol ation ther miGgwreeednh ephilaes d :0cm elfetdes Epaissanne n t
de facade ne sont pas comptabilisées dans la surface de plancher.

La modification sera apport®e dans |l es disposi:t
«Densitteé et dans | 6ens e mledtermed SHON et $HOB mmpardisseat2

La définition ci-dessous est insérée dans les dispositions générales du réglement :

Un article 7 « définitions » est ajouté au réglement dans les dispositions générales :

U Le paragraphe eilessous est ajouté

L 6 ale R*112-2 modifié par décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011 - art. 1 précise que
la surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers
de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés
déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes
et fenétres donnant sur l'extérieur ;
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2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés
ou non, y compris |l es rampes d'acc s et |

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractéere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux technigues nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de ['article
L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des
déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors
gue ces locaux sont desservis uniguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
gu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, des lors que les
logements sont desservis par des parties communes intérieures.

e s
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5. Mise a jourdu plan et de la lte des servitudes

Le plan des servitudes a besoin dé°tre mis

- Une nouvelle servitude radioélectrique gréve le territoire communal. Cette prise en
compte nécessite donc une mise a jour du plan et de la liste des servitudes :

Servitude relative aux transmissions

| Plessala-Bef) Airt n° @22 014 @068sac e a u

0 Est ajoutée la servitude PT2:

radi o®l ectriques.
Trégon-Le moul in 62014608pi ne nA
Détails :

Dossier Commentaires

1 — Parcours du faisceau.

Station terminale A
Département des Cotes d’Armor
Commune de PLESSALA

Lieu dit BEL-AIR

Coordonnées géographiques Les coordonnées géographiques  sont

Longitude : 002°W35’00.90"
Latitude : 48°N19'19.40"
Altitude : 334 métres NGF

exprimées en degrés, minutes et secondes
(WGS84). La longitude est comptée a partir du
méridien origine de Greenwich.

Station terminale B

Département des Cotes d’Armor

Commune de TREGON

Lieu dit LE MOULIN DE L'EPINE

Coordonnées géographiques
Longitude : 002°W11’09”
Latitude : 48°N34'00"
Altitude : 50 métres NGF

2 — Rappel des textes établissant les servitudes.

Les servitudes qui font 'objet du présent projet
seront établies conformément aux dispositions
du code des postes et des communications
électroniques (art. L 54 aL 66 etart. R23 aR
26).

- La prise en compte de la servitude relative a la protection du Monument
Historigue de la Croix du cimetiére. Cette servitude touche le territoire communal :

i Est pris en compte le périmétre de protection modifié suite a un arrété
préfectoral en date du 4 février 2009
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a. Servitude radioélectriqgue

Servitude radioélectrique grevant le territoire aintégrer au plan des servitudes :

EXTRAIT PLAN DES SERVITUDES A

b. Servitudade protectionde la Croix du cimetiere qui date du XViléme siécle

La croix, dat®e du XVI me si clédeg ¢d$®gi mpeapb®e
Il sbdagit dbébune croix ° panneau pos®e sur un soc

Ce monument a f amodificatio® dubpérametre ded proteetion du Monument
Historique, validé par arrété préfectoral en date du 4 février 2009

Ainsi, le plan de servitudes évolue afin de prendre en compte le périmetre de
protection modifié Monument Historique.
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